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1.0 Planerische Ausgangslage und Planungsanlass

Die Gemeinde Schellerten hat Ende der 8Qiger Jahre den Bebauungsplan Nr. 02-07 "Hopsfeld" in der
Ortschaft Bettmar aufgestellt. Ziel dieser Bebauungsplan-Aufstellung war es, die ErschlieBung von feh-
lenden Bauflachen fiir den Wohnungsbau vorzubereiten. Die Bebauung dieser Flachen ist mittlerweile
ausnahmslos erfolgt.

Zwischenzeitlich hat sich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02-08 "Hopsfeld Il", der un-
mittelbar &stlich angrenzt, eine Veranderung im Bebauungsplan Nr. 02-07 ergeben. Die Festsetzungen
im &stlichen Randbereich des Geltungsbereichs wurden aufgehoben, die Festsetzungen in diesem Be-
reich wurden innerhalb des Bebauungsplans Nr. 02-08 neu bestimmt und sind heute Bestandteil dieses
Plans.

Anlass einer erneuten Veranderung im Bebauungsplan sind Absichten, nachtraglich Anbauten wie Wind-
fange im Bereichen vorzunehmen, in denen eine Bebauung zur Zeit nicht méglich ist. Gemeint sind die
Bereiche jenseits der festgesetzten Baugrenzen, die sogenannten nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen. Es stellt sich oftmals das Problem, dass Gebaude, die unmittelbar bis an die Baugrenze gebaut
wurden, zu spaterer Zeit in diese Bereiche hinein mit hauptgebaudebezogenen Anbauten erganzt werden
sollen und diese Anbauten grundriss- und funktionsbedingt auch nur hier erfolgen kdnnen. Dieser Fall
liegt nun vor.

Nur durch eine Anderung dieser bisherigen Bestimmungen lassen sich die genannten baulichen Ergén-
zungen verwirklichen.

Das Planungsrecht (Baugesetzbuch/BauGB und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - Baunutzungsverordnung/BauNVO) lassen im Sinne einer Ausnahmeregelung ein Uberschreiten
der Baugrenze zu. Allerdings gibt es Bedingungen.

Nach § 31 BauGB kdénnen Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugelassen werden,
wenn sie nach Art und Umfang im Bebauungsplan ausdriicklich zugelassen sind.

Nach § 23 Abs. 3 BauGb kann ein Vortreten von Geb&udeteilen (liber die Baugrenze hinweg) in geringfi-
gigem AusmaB zugelassen werden.

Die Gemeinde befiirwortet eine Offnung der Bestimmungen im Bebauungsplan Nr. 02-07, nach denen
untergeordnete bauliche Anlagen geringen AusmaBes an Hauptgebduden vorgenommen werden kdnnen.
Sie betrachtet diese Vorhaben als entwicklungsbedingt und wegen ihres geringen Ausmales stadtebau-
lich auch vertretbar. Sie erkennt aus diesen Zusammenhangen heraus ein Erfordernis, planerisch zu han-
deln und stellt die 1. Anderung auf.

Die eingangs genannte, mittlerweile rechtswirksame Teilaufhebung bleibt bei der Bezifferung der Ande-
rungen unberiicksichtigt.

Nachteilige Auswirkungen werden aus den moéglichen baulichen Ergédnzungen fiir das Baugebiet nicht er-
wartet, weil sich die Ergdnzungen im Rahmen der Geringfiigigkeit halten werden.

2.0 Planverfahren

Weil sich die Grundziige der Planung durch die genannten Ergdnzungen nicht andern werden (es bleiben
die Bestimmungen der Gebietsart, des MaBes der baulichen Nutzung, die Bauweise und die liberbaubare
Grundsticksflache erhalten), kénnen Verfahrensvereinfachungen fiir ein verkirztes Aufstellungsverfahren
in Anspruch genommen werden. Das sonst lbliche zweistufige Beteiligungsverfahren darf in diesem Fall



zu einem einstufigen Beteiligungsverfahren reduziert werden. Von einer frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden kann gem. § 13 BauGB abgesehen werden; die Gemeinde nimmt die ge-
setzlich eingeraumten Vereinfachungen bei der Aufstellung dieser Anderung in Anspruch.

Es werden im Beteiligungsverfahren die Biirger im Rahmen einer Offenlegung an der Planung beteilgt
sowie die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange.

Als weitere Voraussetzung bei der Verfahrensvereinfachung wird eingehalten, dass diese Anderung kein
Vorhaben beinhaltet, das zu einer Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung verpflichtet und
auch keine Anhaltspunkte hat, die die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des Baugestzbuches (BauGB) genannten
Schutzgiter beeintrachtigen kénnten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB flhrt die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landespflege, insbesondere die Erhaltungsgebiete und den Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
Zes an.

Eine Umweltpriifung ist fir vereinfacht gefiihrte Planungsvorhaben gemaB § 13 Abs. 3 BauGB nicht er-
forderlich.

3.0 Erlauterung zu den Festsetzungen im Bereich der 1. vereinfachten Anderung

Wie bereits zum Ausdruck gebracht, bleiben die nachfolgend genannten Festsetzungen des Ur-Bebau-
ungsplans Nr. 02-07 unverandert; sie sind wegen des inhaltlichen Zusammenhangs und des Verstand-
nisses nachrichtlich in die Anderung aufgenommen:

- die Gebietsart "Allgemeines Wohngebiet"

- das MaB der baulichen Nutzung: Zahl der Vollgeschosse |,
Grundflachenzahl 0,3, Geschossflachenzahl 0,4

- offene Bauweise

- die Lage der Baugrenzen und damit die Bestimmung der
Gberbaubaren Grundstiicksflachen

- teilweise die StraBenbegrenzungslinien und damit die
Festlegung der StraBenverkehrsflachen.

Die Festsetzungen zum Spielplatzbereich, teilweise zur StraBenverkehrsflache ("Im Schwarzen Felde") ,
Festsetzungen zu den &ffentlichen Parkplatzflachen und zu Sichtdreiecken gelten weiterhin. Auch die
bisher textlich getroffenen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans haben weiter Bestand. Sie sind
im Zusammenhang mit der beabsichtigten Anderung ohne Belang.

Es gilt auch weiterhin im Bereich der 1. (vereinfachten) Anderung die Baunutzungsverordnung in der
Fassung von 1977.

Die 1. (vereinfachte) Anderung beschrankt sich lediglich darauf, dass ausnahmsweise untergeordnete
Gebaudeanbauten wie Vordacher, Wintergarten, Windfange, Terrassen, Erker, Balkone, Veranden, Win-
tergarten, Uberdachte Passagen,AuBenkamine bis zu einer Grundflache von 15 gm zugelassen werden.



Die Grundstiicksflachen oder -teilflachen, auf denen diese Erganzungsmoglichkeit nicht umgesetzt wer-
den koénnen, sind der Spielplatz sowie der 6stliche und nérdliche Randbereich des Bebauungsplanes Nr.
02-07. In den genannten Randbereichen ist wegen der Bepflanzungsbindung eine Bebauung grundsatz-
lich ausgeschlossen (s. auch Anlage 1/ Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan im Anhang
der Begriindung).

Der Bebauungsplan befindet sich im Einflussbereich der Richtfunktrasse Nr. 104 (s. Anlage 1 der Be-
grindung), die beidseitig einen Schutzbereich von 100 m hat. Innerhalb der Schutzbereich diirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden, die eine Héhe von 216 m tber NN (Normal Null) tiberschreiten. Die
Gelandehdéhe im Plangebiet kann mit ca. 96 - 97 m lUber NN angenommen werden. Nach diesen Be-
stimmungen waren im Plangebiet Héhen baulicher Anlagen von bis zu 120 m zu erreichen. Die Bestim-
mungen des Bebauungsplanes zur Eingeschossigkeit 1asst die Hohe allerdings nicht erreichen. Somit ist
von daher eine stérende Einflussnahme ausgeschlossen.

4.0 Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 1. Anderung hat insgesamt eine GréBe von rd. 9.000 gm.
Davon nehmen das "Allgemeine Wohngebiet" rd. 7.300 gm und die einbezogenen StraBenverkehrsfla-
chen rd. 1.700 gm ein.






ANLAGTEN



10



= \\B;\mlu_ﬁ _\hfr
._oﬁuz_'am. 07 06 02 O ahﬁl\b

m. = -.mma,,q,ll_.\u.“ L )

ONNSsvA NaHoaNiguan  £3 fre] | ek s el ke . :
- > drN .| v B e % I ¥ ‘
SLHO3Y ¥3a snv onzsny = & fEd:| ¢ w__\ il

\ gz bivo | G br 2 =g _‘\h

.am34sdod. 88 1] L el NLW (3

LO-ZO'YUN NVIdSONNNVEIE S o n = .«\.\h\ﬁ\ Ile\ e o4 b
WEHSIOTH SNV & 5 b—ma ot —o NOGE (s

HVALIZE  LIVHOSIHO 4 | . S MG
N3LH3T1T3IHOS 3IANIFW3I9D oo 0 | BY R R ol s enosod oot oS h@@%%»% £l

11



