PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI.1S.2141), und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnungi.d.F. vom22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382),
hat der Rat der Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 05-04 "Ehemalige Ziegelei" , Ortschaft Farmsen, mit textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den 02.04.2001

Siegel

gez. Axel Witte
Blirgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: 7482 C, D
MaRstab 1:1.000

Gemarkung Farmsen, Flur 1

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katast-
ergesetz vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Oktober 1998).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Hildesheim, den 02.04.2001

Siegel

gez. i.A. Dr. Kohlenberg
Katasteramt Hildesheim

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner Sitzung am 10.08.1998 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 05-04 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméafR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.08.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Schellertien, den 02.04.2001

Siegel

gez. Axel Witte
Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 05-04 wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro SRL Weber
Spinozastrae 1
30625 Hannover.

DerVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.08.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.05-04 und der Begriindung zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 05-04 und der Begriindung haben vom 07.11.2000 bis einschlieRlich
06.12.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Schellerten, den 02.04.2001

Siegel

gez. Axel Witte
Biirgermeister

DerRat derGemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2000 den Bebauungsplan Nr.05-04 nach PriifungderAnre-
gungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den 02.04.2001

Siegel

gez. Axel Witte
Biirgermeister

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 05-04 ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 23.05.2007 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Hildesheim Nr. 21 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 05-04 ist damit am 23.05.2007 rechtsverbindlich geworden.

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 05-04 liegt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zugrunde.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit der Urschrift wird hiermit festgestellt.
Schellerten, den 14.06.2007

Gemeinde Schellerten
Der Biirgermeister

(Axel Witte)
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PLANUNTERLAGE Die Vervielfdltigung ist nur far

eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-—
stattet ( Nieders. Vermessungs- und
Gemarkung Farmsen Katastergesetz vom 2.7.1985 — Nds.
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TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

Innerhalb der Flache zu erhaltender Gehdlze am Ostrand des Plangebietes (sowohl auf 6f-
fentlicher Griinflache als auch auf Mischgebietsfliche) sind Esche (Fraxinus excelsior) und Silber-
weide (Salix alba) vorhanden.

Die zu erhaltenden Gehdolze am West- und Siidrand des Plangebietes sind Esche (Fraxinus excel-
sior) und Silberweide (Salix alba).

Die Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Im Fall ihrer natirlichen Abgéngigkeit sind sie
durch die gleiche Art oder eine andere Art entsprechend der Pflanzliste 1, Laubbaum, zu ersetzen.
Die zu erhaltenden Gehdlze und ihr Schirmbereich diirfen nicht beeintrachtigt werden und sind im
Zuge von Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schiitzen.

Auf der Flache fiir anzupflanzende Baume und Straucher am Westrand des Plangebietes
sind 3 Bdume und 20 Strducher entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungist gleich-
maRig, kompakt und dicht auszufiihren.

Auf den Fldchen fiir anzupflanzende Baume und Straucher am Siidrand des Plangebietes, auf
der Dorfgebietsflache, ist jeweils 1 Strauch pro 1,5 gm Anpflanzungsflache entsprechend der
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzung ist gleichm&Rig, kompakt und dicht auszufiihren.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Flachen fiir anzupflanzende Béu-
me und Strducher unzulédssig. Durchgéange, Tore oder Gartenpforten sind im Bereich der Fldche an-
zupflanzender Baume und Strducher nicht zuldssig.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 100 gm neu versiegelter Grundfldche ein Obst-
gehdlz oder ein standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist mit 30 Strduchern zu be-
pflanzen. Die Straucher sollten in Gruppen von 5 bis 8 Stiick gepflanzt werden. Wahlweise sind die
Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Pro Strauchgruppe sollten maximal drei verschiedene Ge-
hélzarten kombiniert werden.

Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als artenreiche, extensiv
zu pflegende Wildblumenwiese auszubilden. Die Flache ist 3 xjéhrlich zu méhen, das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Ein Diinger- und Herbizideintrag ist ausgeschlossen.

Die offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Wiese ist als artenreiche, extensiv zu
pflegende Wildblumenwiese auszubilden. Die Flache ist 3 x jahrlich zu méhen, das Mahgut ist abzu-
transportieren. Ein Diinger- und Herbizideintrag ist ausgeschlossen.

Eine Begehbarkeit dieser Flache ist zuldssig.

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken ist mit
mindestens 4 Baumen und mit mindestens 32 Straduchern zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten
der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Gehdlze sollten in Gruppen zu je 1 bis 2 Bdumen und 5 bis 8
Stréduchern gepflanzt werden.

Das Regenriickhaltebecken ist mit naturnahen Erdbauweisen auszubilden. Methoden mit ver-
siegelnden Bauweisen sind nicht zulassig.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Im Bereich der Verkehrsgriinflichen am Ziegeleiweg sind auf der mit Zuordnungsziffer 1 ge-
kennzeichneten Flache 5 Baume und aufder mit Zuordnungsziffer 2 gekennzeichneten Flache 2
Baume entsprechend der Pflanzliste 3 in einer Pflanzfldche von mindestens 12 gm anzupflanzen.
Der Bereich der Pflanzfliche ist dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten MaRnahmen vor einer
Uberfahrung zu schiitzen. In dieser StraRe sind nur gleichartige Bdume zu verwenden.

Im Bereich der offentlichen Parkpldtze auf der Planstrafie A sind auf der mit Zuordnungsziffer
3 gekennzeichneten nérdlichen Flache 4 Badume und auf der siidlichen Flache 2 Baume entspre-
chend der Pflanzliste 3 in einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen. Der Bereich der
Pflanzfliche ist dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten MaBnahmen vor einer Uberfahrung zu
schiitzen. In dieser Strale sind nur gleichartige B&ume zu verwenden.

Im Bereich der offentlichen Parkplatze auf der Planstrale B sind auf der mit Zuordnungsziffer
4 gekennzeichneten westlichen Fldche 5 Bdume und auf der éstlichen Fldche 3 Baume entspre-
chend der Pflanzliste 3 in einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen. Der Bereich der
Pflanzflache ist dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten MaRnahmen vor einer Uberfahrung zu
schiitzen. In dieser Stral3e sind nur gleichartige Bdume zu verwenden.

Als Qualitaten der Geholze fiir die Pflanzlisten 1, 2 und 3 werden festgesetzt:
Hochstamme StU mind. 16 - 18 cm

Heister mind. 2 x verpflanzt, 100-125 cm

Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Obstgeholze StU mind. 10 - 12 cm (Hochstamm)

Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 2, 4 - 10 genannten MaRBnahmen sind als Aus-
gleichsmaBnahmen gem. § 10 NNatG fiir Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs anzurech-
nen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen sind die PflanzmaRnahmen
auszufiihren.

Die Zufahrten zu und die privaten Stellplatze auf den Grundstiicken sowie die Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (Offentliche Parkflache, FuBwege) sind mit wasserdurch-
Iassigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986).

Pro Grundstiick im Bereich der Ziegeleiweges ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite
von max. 6,0 m zul&ssig.

Das Mischgebiet wird gemaR § 1 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) gegliedert:

In dem Mischgebiet (Ml) sind nérdlich der Grenze unterschiedlicher Nutzungen die Errichtung
derin § 6 (2) derBauNVO genannten baulichen Anlagen zulassig. In dem mit MI* gekennzeichneten
Teilbereich sind die unter § 6 (2) Ziffer 1 genannten Wohngebdude zuldssig. Die unter § 6 (2) Ziffer 2-
8 und unter § 6 (3) genannten baulichen Anlagen sind dort unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Grundwassernutzung unzu-
lassig.

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1
(im Bereich der Grundstiicke, aufdem Spielplatz)

Laubbdume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Laubstraucher:

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Weidormn

Ligustrum vulgare Liguster
Sambucus nigra Holunder

Obstgehdlze:

I\pfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop,
Winterrambour, Nordh&user, Ontario, Goldpar-
méne, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts But-
terbirne, Késtliche aus Charneux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims
Frihzwetsche, Griine Reneclode, Nancy Mira-
belle

SiBkirschen: Schneiders spéte Knorpelkirsche,
Biittners Rote Knorpel, Kassins Friihe

PFLANZLISTE 2

(fur Pflanzungen am Regenwasserriickhalte-

becken)

Laubbdaume:
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Salix alba

Laubstraucher:
Acer campestre
Corylus avellana
Salix fragilis
Salix purpurea
Salix viminalis
Viburnum opulus

PFLANZLISTE 3

Schwarzerle
Esche
Traubenkirsche
Silberweide

Feldahom
Haselnuss
Bruchweide
Purpurweide
Korbweide
Schneeball

(firBdume im StralRenraum, an den Parkplatzen)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus carnea
Corylus colura
Sorbus aria

Bergahorn
Spitzahorn
Blut-Kastanie
Baumbhasel
Mehlbeere
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

N Mischgebiet

Mischgebiet
mit Einschrankungen gemaB textl. Festsetzung Nr. 14

Dorfgebiet
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StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

SNEY
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FuB- und Radweg

Verkehrsgriin

Zuordnungsziffer entsprechend den textl. Festsetzungen

Offentliche Grinflachen

N

Zweckbestimmung:

W] Spielplatz
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Regenwasserrlickhaltebecken

Flache zu erhaltender Baume und Straucher
gemaB textl. Festsetzung Nr. 1

00 0 0 0g4 Flache anzupflanzender Baume und Straucher
O 0 00 gemaB textl. Festsetzung Nr. 2
Kennzeichnung von Flachen mit gleichen Festsetzungen
~ zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise

KartenmaBstab 1:5.000 Kartengrundlage im M 1:1.000
Vervielfaltigungserlaubnis fir Karte M 1:1000 erteilt durch das Katasteramt
Hildesheim am 30.10.1998 Az.: 1 4-869/1998
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