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Teil A Stadtebauliche Begriindung

A.1.0 Allgemeine Ziele der Planaufstellung, planerische Ausgangslage,
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, rechtliche Grundlagen

Im Bereich der Ortslage Schellerten ist vor sehr vielen Jahren in der Innenlage zwischen der "Neuen
StraBe" und der StraBe "Holztrift" der Bebauungsplan Nr. 2 (heutige Bezifferung 10-02; die erste
Zahl bezeichnet die Ortschaftsziffer - Schellerten nimmt bei der alphabetischen Reihenfolge der Ort-
schaften im Gemeindegebiet die zehnte Stelle ein - und die folgende Zahl gibt die Bebauungsplan-
Nummer an) aufgestellt worden. Wesentliche Zielrichtung war damals, auf den in den Bebauungs-
plan einbezogenen Flachen Wohnungsbau in Form von Einfamilienhdusern zu realisieren.

Weil in einem Teilabschnitt zwischen der "Neuen StraBe" und der StraBe "Holztrift" einzelne Grund-
stlicke eine gréBere Tiefe als andere, benachbarte Grundstiicke aufwiesen, wurden spater mit einer
2. Anderung des Bebauungsplanes (s. Anlage 1 im Anhang der Begriindung) im Bereich der Flurstii-
cke 264/2 und 824/263 zusatzliche Ausbaumoglichkeiten, abgeriickt von diesen StraBen, geschaf-
fen.

Im Umfeld dieses damaligen Anderungsvorhabens besteht nun auf dem Flurstiick 262/1 eine &hnli-
che Absicht, auf einem vergleichsweise tiefem Grundstiick in abgerlickter Lage zu bauen. Dieses soll
mit einer dritten Anderung des Bebauungsplanes planungsrechtlich eingerdumt werden, in dem
auch anderen, benachbarten, vergleichbar gelegenen Grundstiicken unter dem Gebot der Gleichbe-
handlung ebenfalls die Moglichkeit einer ergdnzenden Bebauung erdffnet wird.

Das Erfordernis dieser Bebauungsplan-Anderung und der Befiirwortung durch die Gemeinde ist da-
durch gegeben, dass mit der zusatzlichen Bebauung ein Bereich im Wege der Nachverdichtung zum
Ausbau gebracht wird, der sich in einer Innenlage befindet. Es ist eine allgemeine bauleitplaneri-
sche Zielsetzung, Flachen in &rtlicher Innenlage bevorzugt in Anspruch zu nehmen, bevor Flachen
des AuBenbereichs fir eine Neubebauung herangezogen werden. Dieses dient dem Gebot, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen. Dieser Zielsetzung folgt die Gemeinde.

Grundstiicksbezogene Bebauungserganzungen sind lberwiegend familiar bedingt, indem weitere
Haushalte durch heranwachsende Kinder gegriindet werden und das Bauvorhaben auf dem Familien-
grundstiick, soweit es ausbauféhig ist, erfolgen soll. Diese Situation liegt hier vor und wird von der
Gemeinde unterstiitzt.

Fir unbeplante Innenbereiche, fiir Anderung und Ergénzung von Bebauungsplénen sowie fiir vorha-
benbezogene Bebauungsplane der Innenentwicklung, zur Wiedernutzung von Brachflachen, zur
Nachverdichtung im Bestand oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung kann die Gemeinde
in Abhangigkeit von Schwellenwerten (GroBe der Grundflache bzw. der versiegelten Flache) im be-
schleunigten Verfahren Bebauungsplane erstmals aufstellen oder bestehende Bebauungsplane &n-
dern oder erganzen.

Sind diese Voraussetzungen fiir den definierten Anwendungsbereich erfillt, gelten die Begilinstigun-
gen des § 13 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 a (3) BauGB zur Verfahrensbeschleunigung und des
§ 13 (2) BauGB zum Verzicht auf die Umweltpriifung, zum Verzicht auf den Umweltbericht, zum
Verzicht auf die zusammenfassende Erklarung.



Innenentwicklungs-Bebauungsplane mit einem Schwellenwert von weniger als 20.000 gm Grundfla-
che bzw. versiegelter Flachen gelten per gesetzlicher Definition nach § 13 a (2) 4 BauGB nicht als
Eingriffe im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB mit der Folge, dass AusgleichsmaBnahmen fiir Ein-
griffe nicht festzusetzen sind. Des weiteren darf unter bestimmten Umsténden von einer Umweltpri-
fung abgesehen werden, z.B. fiir Bebauungsplane, deren Festsetzungen sich auf weniger als 20.000
gm Grundflache beschranken. In diesen Fallen entfallen Erfordernisse eines Ausgleich fur Eingriffe
in Natur und Landschaft. Auch Abweichungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind moglich, wenn eine geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin gewahrleistet ist. Der Fla-
chennutzungsplan wird nach § 13 a (2) BauGB im Wege der Berichtigung zeichentechnisch ohne
férmliches Verfahren angepasst.

Der § 13 a (1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB unterscheidet 2 Typen von Innenentwicklungs-Bebauungspla-
nen, fir die keine Umweltprifung durchzufiihren bzw. eine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich
ist. Bebauungspléne der Innenentwicklung mit einer Grundflache bzw. versiegelten Flache von klei-
ner 20.000 gm sind von der Umweltprifung und der Eingriffsregelung freigestellt. Fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung ab 20.000 gm bis kleiner 70.000 gm Grundflache bzw. versiegelter Fla-
che ist nach Anlage 2 zum BauGB eine Vorpriifung des Einzelfalls im Hinblick auf mégliche erhebli-
che Umweltauswirkungen durchzufiihren. Verursacht ein Bebauungsplan der Innenentwicklung er-
hebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im "Normal-
verfahren" mit Umweltbericht notwendig.

Das Planungsvorhaben zwischen der StraBen "Holztrift" und der "Neuen StraBe" in Schellerten erfillt
die vorstehend aufgefiihrten Bedingungen, um einen Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufzustel-
len. Es ist ein Vorhaben der Innenentwicklung und dient der Nachverdichtung. Mit deutlich weniger
als 20.000 gm ausgewiesener Grundflache ist das Erfordernis einer Umweltpriifung nicht gegeben.
Der Bebauungsplan verursacht keine erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft. Es soll auch mit
dem Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Keine Anhaltspunkte bestehen infolge der Bebauungsplanaufstellung fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b dieser Ziffer ist ausgefiihrt, dass bei der Bauleitplanung die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes insbesondere zu berlicksichtigen sind.
Diese Gebiete sind im Bereich des geplanten Bebauungsplans und in seiner engeren und weiteren
Umgebung nicht vorhanden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Bereich und seine Umgebung, in dem die
3. Anderung des Bebauungsplans aufgestellt werden soll, als "Wohngebiet" dargestellt (s. Anlage 2
im Anhang der Begriindung). Die im Bebauungsplan flir das an der "Neuen StraBe" gelegene Flur-
stiick 265/7, fir die an der Junkerstrale" gelegenen Flurstiicke 819/269, 269/5, 265/8, und 266/
5 sowie das an der StraBe "Holztrift" gelegenem Flurstiick 266/6 festgesetzte Gebietsart "Mischge-
biet" hat bereits bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes keine Berlicksichtigung mehr gefunden,
weil damals festgestellt wurde, dass auf diesen Grundstiicken eine ausschlieBlich auf das Wohnen
ausgerichtete Nutzung stattfindet. Mischgebietsartige Strukturen in einer unmittelbaren Verbindung
von Wohn- mit Gewerbenutzungen gibt es hier nicht. Fir gewerbliche Nutzungen und entsprechend
daflr geeignete, neue Gebaude oder auch Anbauten fehlt auf den betreffenden Grundstiicken auch
der Raum.



Weil sich Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan entwickeln mussen ("Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)) werden die Vorgaben des Flachennutzungsplanes hinsicht-
lich des einbezogenen Flurstiicks 265/7 angewendet.

A.2.0 Erlauterungen zu den Festsetzungen der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10-02

A.2.1 Art und MaB der Nutzung

Entsprechend den auf Seite 2 ausgefiihrten Zusammenhangen zwischen vorhandenem Flachennut-
zungsplan und Bebauungsplan wird die Gebietsart mit "Allgemeinem Wohngebiet" bestimmt. Dieses
entspricht bis auf dem Flurstiick 265/7 der bisherigen Festsetzung zur Gebietsart. Fiir das genannte
Flurstiick soll anstelle der bisherigen Gebietsart "Mischgebiet" nun ebenfalls "Allgemeindes Wohnge-
biet" festgesetzt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie bisher flr eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.
Grund- und Geschossflachenzahl erfolgen als Héchstwerte mit 0,4. Der Wert von 0,4 war bisher nur
far die Geschossflachenzahl festgesetzt worden. Mit der Novellierung der Baunutzungsverordnung
(BauNV0O) 1990 wurde bestimmt, dass die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) unerlasslich
ist. Sie wird demzufolge hier neu eingesetzt.

Mit Hinzunahme neuer Uberbaubarer Grundstiicksflachen, die durch Baugrenzen abgegrenzt sind,
werden zusatzliche, rlickwartige Bebauungsmoglichkeiten eingerdumt. Somit ergibt sich eine Gliede-
rung mit straBenbezogenen tberbaubaren Flachen, in denen der Bebauungsbestand mit Anbauméog-
lichkeiten aufgenommen ist sowie davon abgerilickte (iberbaubare Flachen fiir eine Bebauungsergan-
zung. Notwendige Freiflachen lassen sich jeweils dem Bestand und méglicher Neubebauung zuord-
nen.

Bisher an der "Neuen StraBe" bzw. an der StraBe "Holztrift" getroffene Baulinien werden durch den
Gebaudebestand als erfillt betrachtet und werden daher nicht mehr festgesetzt.

Als Bauweise wird wie bisher die offene Bauweise vorgegeben.

A.3.0 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die in das Plangebiet einbezogenen Flachen sind lber die "Neue StralBe" bzw. die StraBe "Holztrift"
offentlich angeschlossen. Sofern auf den Grundstiicken ein weiteres Gebaude errichtet wird, ist die
ErschlieBung Uber das Grundstiick von den o&ffentlichen StraBen aus zu fiihren. In Einzelfallen
verstellen Einzelgaragen diese Mdéglichkeit. Sie waren bei einer zusatzlichen Bebauung umzusetzen.

Anfallendes Abwasser und die Ableitung des Regenwassers kann in den Leitungsnetzen, die bereits
jetzt schon im Verlauf der "Neue StraBe" bzw. der StraBe "Holztrift" die hauslichen Abwasser der vor-
handenen Bebauung aufnehmen, abgefiihrt werden.



Die Versorgung neuer Wohngebaude mit Frischwasser ist durch die vorhandenen Leitungen im Be-
reich der "Neuen StraB3e" bzw. der "Holztrift" mdglich.

Aus diesem Netz und vorhandenen Hydranten ist bereits jetzt schon die Léschwasserversorgung der
vorhandenen Bebauung und damit auch der Bebauungsergénzung sichergestellt.

A4.0 Bebauungsentwurf

Der Anderung des Bebauungsplans ist zur Illustration der beschriebenen Planungsabsichten als An-
lage 3 im Anhang der Begriindung ein Bebauungsentwurf beigefiigt. Der Entwurf stellt hinsichtlich
der Bebauungsformen sowie der Lage der Bebauung eine von mehreren Méglichkeiten dar und ist
unverbindlich.

A.5.0 Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich umfasst eine GréBe von rd. 4.610 gm. Er ist als Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Teil B Belange von Natur und Landschaft

B.1.0 Merkmale des Vorhabens
B.1.1 GroBe des Vorhabens

Die Flache, die bei diesem Bauvorhaben betrachtet wird, hat eine GréBe von rd. 4.610 gm. Einbezo-
gen sind die Flurstiicke 262/1, 262/2, 264/9, 264/10 und 265/7 in der Flur 3, Gemarkung Schel-
lerten. Der wirksame Bebauungsplan 10-02 "Kleine Seite A und B" stellt hier Allgemeines Wohnge-
biet dar. Es ist geplant, auf diesen Grundstiicken eine Bebauung in riickwartigen Zonen der Grund-
stiicke zu ermoglichen.

B.1.2  Nutzung und Gestaltung von Natur und Umwelt
B.1.2.1 Arten und Biotope

Die Flachen im Geltungsbereich werden unterschiedlich genutzt: als Hausgarten (PHZ), Kleingarten
- Grabeland (PKG), Rasen (GRA) mit Einzelbdaumen (lUberwiegend Obst), teilweise gibt es Hecken.
Der naturschitzerische Wert dieser Flachen ist gering, Wertstufe 1 - 2.

Im Norden, Westen und Siden grenzen weitere Haus-, Zier- und Kleingartennutzungen an. Im Osten
und im Nordwesten begrenzen innerdrtliche StraBen den Bereich (Neue StraBe und Holztrift). Die
wenigen vorhandenen Geholzstrukturen werden (berwiegend von hohen, schlanken Koniferen (Kie-
fer, Fichte etc.) gebildet, vereinzelt bestehen auch Laub- bzw. Obstgehdlze untergeordneter GréBe.



B.1.2.2 Boden

Im Untersuchungsraum standen als Béden urspriinglich Parabraunerden der Léssbérde an. Seit lan-
gem besteht eine intensive Nutzung als Haus- und Nutzgarten, die Flachen sind in geringem MaBe
mit Wohngebauden und Garagen bebaut. Die Leistungsfahigkeit der Béden ist stark eingeschrankt.

B.1.2.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Wasser- oder Heilquellenschutzge-
biete sind im Bearbeitungsgebiet oder in der Umgebung nicht festgesetzt. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Verschmutzung ist mittel.

B.1.2.4 Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortslage von Schellerten. Er ist eine innere Teilflache des
wirksamen Bebauungsplanes 10-02 "Kleine Seite A und B". Freie Beziehungen zur offenen Land-
schaft bestehen nicht.

B.2.0 Standort des Vorhabens
B.2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Die im Planbereich liegenden Flachen werden intensiv genutzt als Haus-, Zier- oder Nutzgarten. Ei-
ne direkte ErschlieBung der Grundstiicke ist sowohl von der "Neue StraBe" als auch von der "Holz-
trift" gegeben.

B.2.2 Qualitdt der Schutzgiiter

Die natlrlichen Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Klima sowie Ortsbild haben im Gel-
tungsbereich nur eine geringe Qualitat und Wertigkeit. Der naturschitzerische Wert der Flachen ist

gering.

B.2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter

Im Planbereich und in der unmittelbaren Nahe sind nicht vorhanden: Gebiete zugehorig zum européa-
ischen Netz NATURA 2000, FFH-Gebiete, Biosphéarenreservat, Naturpark, Natur-, Landschafts-
schutzgebiet, geschiitzte Landschaftsbestandteile, geschitzte Biotope gem. § 28a und b NNatG,
Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Sachgiiter, Bodendenkma-
le, Altlasten, Altablagerungen.



B.3.0 Merkmale der méglichen Auswirkungen

B.3.1 Auswirkungen auf Gebiet und Bevdlkerung

Durch die Bebauung von gartengenutzten Flachen mit maximal flinf Wohnh&usern sind keine nach-
teiligen Auswirkungen bzgl. Abfall, Emissionen, Umweltverschmutzung oder Unfallrisiken zu erwar-
ten. Die Beeintrachtigungen auf die natirlichen Schutzglter sind gering (bei Boden) bzw. nicht ge-
geben (alle anderen Schutzguter).

B.4.0 Verwendete Unterlagen bei der Zusammenstellung der Angaben

Die benoétigten Unterlagen konnten aus verschiedenen Planwerken ermittelt werden:

- Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hildesheim 2001

- Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim 1993

- Interaktive Karten des Nds. Umweltministeriums, 2007

- Flachennutzungsplan Gemeinde Schellerten (Verf. Planungsbiro SRL Weber), 1983
- Bebauungsplan Nr. 10-02 "Kleine Seite A und B", 1965, mit 1. und 2. Anderung

- Nutzungs- und Strukturkartierung (Verf. Planungsbiiro SRL Weber), 2007.

B.5.0 Zusammenfassung

In der Ortschaft Schellerten besteht die Absicht, in den rickwartigen Zonen der Bebauung an der
"Neuen StraBe" bis zu fiinf Wohnh&user zu bauen. Die bisherige Nutzung des Anderungsbereichs als
Haus-, Nutz-, Klein- oder Ziergarten hat nur eine geringe Bedeutung fir alle Schutzgiter. Natur-
schutzbereiche mit europa-, landesweiter, regionaler oder lokaler Bedeutung sowie andere Denkmal-
schutzflachen oder -objekte bestehen nicht.

Die Bebauung mit neuen Wohnhausern hat keine Auswirkungen auf die Umgebung, es entstehen kei-
ne nachteiligen Beeintrachtigungen.



Teil C Hinweise

C.1.0 Hinweise aus Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 und § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB (Beteili-
gung der Behérden)

Die nachfolgenden Seiten enthalten Hinweise der eingegangenen Stellungnahmen, die beachtet
werden.
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-02, 3. Anderung - OS Schellerten

Teil D Anhang

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-02, 3. Anderung - OS Schellerten

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 2
"Kleine Seite A und B", Ortschaft Schellerten

0 10 20 40 &0 B80m
L J 1 f 1 I L f 1

Anlage 1 zur Begriindung: Auszug aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
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PLANUNGSBURO SRL WEBER Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-02, 3. Anderung - OS Schellerten
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Anlage 2 zur Begriindung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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PLANUNGSBURO SRL WEBER Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-02, 3. Anderung - OS Schellerten
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Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-02, 3. Anderung - OS Schellerten

0 1020 40 80 Bom

ORTSCHAFT SCHELLERTEN
GEMEINDE SCHELLERTEN

{, BEBAUUNGSPLAN NR. 10-02
"KLEINE SEITE A UND B"

BEBAUUNGSENTWURF
=)\ \ A

Anlage 3 zur Begriindung: Bebauungsentwurf
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PLANUNGSBURO SRL WEBER Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-02, 3. Anderung - OS Schellerten

20



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-02, 3. Anderung - OS Schellerten PLANUNGSBURO SRL WEBER
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.11.2007 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 10-02, 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am 04.02.2008 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 10-02, 3. Anderung wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offenlegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.11.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 10-02, 3. Anderung einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10-02, 3. Anderung einschlieBlich der Begriindung haben
vom 14.02.2008 bis einschlieBlich 13.03.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben der Gemeinde vom
11.02.2008 im Sinne von § 13 Abs. 2 Ziff.3 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.06.2008 den Bebauungsplan Nr. 10-02, 3. An-

derung, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 10-02, 3. Anderung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 02.07.2008 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim Nr. 28 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 10-02, 3. Anderung ist damit am 02.07.2008 rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, den 03.07.2008

gez. Axel Witte
Birgermeister
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